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Secdo C

Analise Financeira

PAR12 - Terminal de Veiculos - Porto de Paranagua

1. Introdugao

Este relatdrio fornece os principais resultados da anélise financeira do Arrendamento PAR12 -

Terminal de Veiculos - Porto de Paranagua.

O objetivo desta secdo é apresentar um resumo das informacdes relativas as premissas basicas

utilizadas e dos resultados do modelo, contendo um breve panorama das premissas

metodoldgicas e extratos do modelo, de acordo com as indicac¢des a seguir.

2. Premissas Basicas

As premissas bdsicas deste arrendamento sdo indicadas na tabela abaixo.

Premissas

Descricdo

Variavel de selecdo da proposta

Prazo do arrendamento

Receita média por unidade por tipo
de produto movimentado

Pagamentos a Agéncias
Governamentais

WACC

Previsdes de demanda

Capex

Opex

Maior Valor de Qutorga

18 anos

Veiculos (t) — 241,41

Calculado no modelo de tal forma que o Valor Presente
Liquido do Projeto seja igual a zero

8,03% a.a.

Desenvolvidas como parte da analise de demanda. Ver as
projecdes na Se¢ao A.

Custos de Capital elaborados como parte da andlise de
engenharia. Ver Secdo B para as projecGes e premissas
relativas a depreciacdo de ativos.

Custos Operacionais elaborados como parte da anélise de
engenharia. Ver as proje¢oes na Secdo B.
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3. Resultados-chave

Os resultados-chave do modelo sdo fornecidos abaixo.

Receita Bruta Global

Fluxo de Caixa Global do Projeto
Investimentos

Pagamento Mensal fixo
Pagamento variavel/t
Retorno Ndo Alavancado do Projeto

TIR apds o Imposto

Valor Presente Liquido do Projeto em 8,03%

RS 553.781 k
RS 90.456 k
RS 80.104 k

RS 76,8 k
RS 18,80/t

8,03%

RSO

A seguir, sdo apresentadas premissas tributdrias e financeiras para o terminal PAR12.
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Tabela 1: Premissas tributdrias para o empreendimento

Premissas tributarias e outras (PAR12)
Premissas chave

Aliguotas de Impostos
PIS (s/ receitas)
COFINS (s/ receitas)

1SS (imposto municipal; s/receitas)
CSLL (imposto federal; s/ receita)

IR (federal; s/ receita)

Lucro Real Lucro Presumido
1,65% 0,65%
7,60% 3,00%
3,00%
9,00%

25,00% __(In R$ '000s)

Imposto sobre receita abaixo de RS 240k 15,00% 240
Método do Lucro Presumido (Lucro Presumido)
Critério de qualificagdo: (In RS '000s
2013 Receitas Brutas > 48.000
2014 Receitas Brutas > 78.000
Contém anos qualificados (S/N)? Y
Chave:
Opgdo por Método Lucro Presumido? (1=sim, 0=no) il
Chave Incentivo Fiscal:
Opgdo incentivo tributario p/ PIS/COFINS de Desp.Oper. sobre receita
Uso (1=sim; 0=ndo) 1
" Beneficio REIDI
Uso {1=sim; 0=ndo) 1
Anos de validade (assume 1 ano aprovagdo SEP) 5
Incentivo REPORTO
Uso (1=sim; 0=ndo) 1 1loano
Arrendamento
Anos de validade 2 2019
Imposto IP1 0%
Imposto de Importagdo 14%
Prejuizos acumulados
Max a ser aplicado a Perdas por ano 30%
Chave Dividendso (1=sim, 0=n3o) i
% do Lucro Liquido 50%
(In R$ '000s)
Nivel de Caixa minimo 314
Requisitos de Capital de Giro
WC1 Caixa 7.2 dias 2,0% das despesas operacionais anuais
WC2 Recebiveis 15 dias 4,1% das despesas anuais
WC3 Contas a Pagar 15 dias 4,1% das despesas anuais
WC4 Estoques 0 dias 0,0% das despesas anuais
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Demonstragdes Financeiras (PAR12)

Tabela 2: Demonstrativo de Resultados previstos para o terminal PAR12

Demonstrativo de Resultados

Previsiio em kRS. Todos os valores em termos Real termos.

Ancl Aoz Ano3  Anoa Ano&  AnoS  Anol0  Anoll  Anolz  Anol13  Anald  Amols Aol Anol7  Anols
2019 20 2021 2022 2026 2027 2028 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Receita bruta o 0 28a  29.054 32265 33.093 33543 34814 35708 36025 | 32565 | 8530 3519 40534 41575
Imposto sobre receita: 155 3,00% ° ° “e53 75 Zoce 03 1018 -1044 1071 1099 1127 s 1216 1247
Pis liguota Lest  nes%  Les%  Lesw% Le5%  Les%  Les%  Les%  Leo%  065%  O6% oes%  oes%  oe%
Imposto sobre receita: PIS 067% o o 469 -a81 -532 546 -560 574 589 228 244 257 263 270
Aliguota COFINS 7.60% 7,60% 7,60% 7.60% Z60% 7,60% 7.60% 7,60% 7,60% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
imposto sobre receita: COFINS 3,00% o o 2160 2216 2452 2515 2580 2646 2714 1009 1127 186 1216 1047
Receita Liquida (- impostos) o o 2443 583 28312 2008 2078 30589 31334 34189 35067 301 378 3881l
Crédito Tributirio PIS / COFINS Acumulado Disporive o o 107 107 107 107 107 11 1 o o o o o o
Crédito tributirio PIS / COFINS utilizavel o ° 107 107 107 107 107 m m o o o ° o o
Crédito PIS / COFINS 2o final do periodo o ° o ° o 0 ° o ° o o o o o o o
Receita Liquida (- impostos, + crédito tributario) o o 5.050 25.690 28.420 29.147 29.892 30.660 31.444 34.189 35.067 35.968 36.891 37.839 38.811
Despesas
Daspesas Operacionais Fixas + Custos Ambicntais o o som -8.930 so7e  -sses o653 ses  -sse1  -oes -s.566
Despesas Operacionais Varidveis -3.561 a747 3843 4253 4362 4474 4589 407 -4828 5,079
Pagamento para Orgios Governamentais 3136 3251 331 3566 3634 3703 3775 -asas 3923 -4.075
Total Despesas (excl depredagio) 4z Sz s Tssz8 1670 -1e.268 Teewm  losse | irsez | 17830 dvsss | Iwe | -1m379  imser | 724 | -15.055
LAJIDA 142 o2 9330  98% 10419 10850 11443 11954 12500 13094 13098 13614 16202 16922 17589 18324 19115 19755
Dopreciasio o o asaz -asas 4543 4543 4563 4543 4543 -4543 a:sa3 4543 4343 4543 -4563 4543 4543
Amortizagtio o 13 813 813 813 13 13 813 813 813 -s13 a1 813 813 -513 13
Dospesas financeiras ndo operacionais
Despesa de Juros 217 o54 1239 1150 1061 572 -s83 794 705 -616 527 -a38 -249 260 a7 63 21
Lucro antes dos Impostos Lucro/(Prejuizo) 2208 187 273 330 aom asz 5208 ss0s 6.408 712 7215 7820 1047 11306 12062 12862 13695 14378
Valor PFL o 228 @123 3303 228 1085 ° o o o o o o o ] o o )
PFL disponivel para uso 30,00% o o 821 1.017 1.201 1.085 0 o 0 o [ o o o o o o o
Valor final do PFL o 27 a1 3.303 226 1085 o o o o o o o o o o o o o
Método de tributacdo de lucro
Base tributdria para Método do Lucro Real - AT Lucro/(Preiuizo) 2248 1915 2373 3166 3643 4063 4514 4.986 5.051 5474 6519 2075 2513
imposto sobre receita: CSLL s.00% ° o 7 214 285 328 366 -a06 -ass -ass -a93 -se7 727 766
imposto sobra receita: IR 25.00% o o -a55 -s69 767 -7 52 1304 iz a9 asss “Leos cs9s 2108
Nota: Aliquota de IR para receita menor que RS 240k equivale a 15.00%
Método de tributagso de lucro - AT Lucro/(Prejuizo) 2248 187% 2.108 2.607 3074 3470 3589 aa4; 4937 5451 5522 5983 =) 7.120 7655 5223 5815 5251
Método do Lucro Presumido:
Base de calculo CSLL (% da receita bruta) [32% | 0 0 2.09 a.329 9.569 0814 10066 10325 10.5% 10.862 11141 11427 11720 12,021 1233 12646 12971 13.304
Base de calculo IR (% da receita bruta) [ a2% | ° o 9006 939 956 o814 10066 10325 10580 10862 11141 11427 11720 12021 12330 12646 12971 13304
imposto sobra receita: CSLL 5.00% o o -s19 -840 861 -3 -s06 29 78 -1003 1028 10ss  -1eEz 1110 s 1167 -1197
imposto sobre receita: IR 25.00% o O 2250 2308 2388 2430 2493 2557 2691 2761 2833 2505 21 3oss 3219 3302
Nota: Aliguota de IR para receita menor que RS 240k equivale a 15.00%
NMitoda do Lucro Prosumido - Lucro/(Projuiza) 228 s 1151 17es 2330 2820 3460 aous 4617 5.2a7 5290 smam 653 7232 7852 mser 5309 e
Otimizagao do Meétodo Tributario - Lucro/(Prejuizo) 2248 187 2.108 2.607 3074 3470 3589 aas7 4o 5522 5983 ) 7202 7852 85w 5309 o879
Metodologia otimizada (1=Lucro Presumido, O=Lucro Real) 0 0 ° ° o 0 ° 0 0 o ° ° F] 7 1 1 F]
Possivel selecionar Lucro Presumido? (1=sim, 0=ndo) 1 1 i 1 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Escolhe chave tributdria pora selecionar Lucro Estimado? (- 2 1 = N 2 1 N N 1 1 2 2 1 2 2 B 1
ia Utilizada (1=Lucro Presum., O=Lucro Real} A ) " o o " o " o ¥ o " o " @ o o 1 & 1 LA 2 1
Referéncia do Método Tm M M M M M M M M M M m EPM EPM EPM EPM EPM
Metodologia Utilizada (1=Lucro Presum, O-Lucro Real] 0% 0 o 0 0 o o 0 0 0 0 o =) i 1 1 1 1
Tributos cobrados 13 13 -627 783 929 -rosz 1215 -1357  -151 1693 -1837  -3%1 4063 -a168 4276 4386 4499
Lucro/(Prejuizo) apés 2218 187 2108 2607 5074 34w sess  aaw  asw 551 5522 soes 653 7242 789 ser 9300 5875
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Tabela 3: Resultados previstos para o terminal PAR12

Balanco
Previsio em RS. Todos os valores em termos reais.
Anol  Ano2 Ana3  Anod  AnoS  Ano6 Anos  AnoS  Anol0  Anoll  Anol2  Ano13  Anol1  AnolS  AnolS  Anol7  Anols
2019 2020 2021 2022 2023 2023 2027 2028 2020 20: 2 2034 205 36
Caixa EY] 311 3.620 757 12793 1R.008 36.605 | /3785 | SLOS0 | Se80s | 67.077 | 76051 | 85685 | 97.961 110962 121536
Recebiveis o o 1168 1188 1229 1260 1360 1395 1431 1467 1505 1544 1583 Le2a 1666 1.709
Estoques o o o o ° o o ° ° o ° ° ° o o °
Ativo Intangivel o o o o o o o
imobilizada bruto aa.867 85.697 85697 85697 85697 85697 85697 85.697
Depraciagio & Amortizagio Acumulada o 21121 a7497 2819 as205 61273 60620 -s0311
Imobilizado liquido 44867 sse97 80341 64273 53561 48205 42849 37492 32136 26780 21424 16.068 5356
Total Ativos as1s1 86011 85139 84161  83.651 83542 83947 84814 86169 88038 90003 92408 95362  99.022 103337 110300  117.984  126.245
Contas 2 Pagar 38 645 a9 655 660 &7 sa 50 722 733 739 746 755 763 769 783
Divid, 25607 s15ts 7959  a1370 0782 37193 33601 30016 26427 22838 19249 15661 12.072 5453 805 2263 1632 °
Passivo Total 25.666 51586 45605  45.020  4L436  37.855  34.273  30.692  27.111  23.529 19571 16394 12811 8229 5.650 2026 2.301 783
Investimento de Capital 21763 38519 38519 3851 38549 38519 38519 33519 519 38549 38519 3859 38549 38519 3mSMe 38518 38518 359
Lucros retidos 2245 2015 s 3.666 7136 11025 15572 20510 25961 31483 37466 44002 51244 59138 67925  77.034 56913
Patrimanio Liquido o515 34426 36538 39441 42215 as.eas 49674 Sa1x1 5o eas510 70032 76015 82551 #9793 97.687 106274 115583  125.462
Fluxo de Caixa
Fluxo da Calxa do Projeto (n3o-alavancada)
Lucro/(Prejuizo) Desalavancado spos Impostos 1422 -e22 3052 3412 3.650 2041 4379 4745 5131 5138 s.a7a 6885 7.502 5065 5692 9372 9.500
Depreciagéo & Amortizagio o o 5356 535 5356 5356 535 5.356 5.356 5356 5356 5.356 5356 5.356 5.356 5.356 5.356
Gastos de Capital (Investimentos) 6317 36347 o o o o o ° o ° ° ° o o o o o
Peto inicial da concessdo o o o o o o o ° ° o o ° o o 13 o
Other Capital Expanditures 8520 nas3 ° o o o o ° ° o o o o o o o
4 de Capital de Gire Liguido a ) 21 s60 27 22 25 25 27 28 4 26 T 32 50 EH =5
Fluxo de Caixa do Projeto apss Impostos (Desalavanc R 8,03%
as231 41773 7.845 874 5696 B85 9369 5710 10074 10459 10455 10805 12210 12826 13391 14015 14693 16152
Valor Presente Liquide com WACC (8%)
Caleulo de Impostos para Retorno do Fluxe de Calxa do Projeto
Lucro antes dos Impostos Lucro/(Prejuizo) S8 s 2755 355 2002 2522 5208 5505 caas 7422 7820 5556 5513 10015 10760 11556 12161
Adigso: Despesa de Juros (Monetéria e n3o-monetiria) o4 123 110 1061 -o72 583 704 705 616 -a38 349 260 an -105 = 2
AdiHo: Daspasa Financeira nio-Operacional o o o o o o o ° ° o o o o o 3 o
LAIR Dasalavancado 222 3971 1510 s.063 5191 6.087 6508 7.153 7738 2258 s.905 e573 10185 10866 11600 12182
Vator PFL B a2z 2311 ) 5 6] G G B B B o B B B o S B
PFLdisponivel para uso 30,00% o o 1192 1152 o o o o o o o o ° o o o o o
Valor final do PFL o 1422 2340 1152 o o o o o o o o o o o o o o o
Método de tributago de lucro
Base tributiria para Métado do Lucro Real - AT Lucro/(Prejuiza) 122 2 3388 5063 5491 6.087 6598 7153 7712 8258 2573 1o1ss 10866 11600 12182
Imposto sobre receita: CSLL 2.00% ° o 305 156 a8 518 “s91 e 697 713 62 -Lom
Imposto sobre receita: IR 25,00% o o 23 1247 1350 -1a88 1626 -176a on  zom 2360 2876 so;
Nota: Aliquota de IR para receita menor que RS 240k equivale @ 15.00%
Método de tributaio de luaro - AT Lucro/(Prejuizo) a2 523 3052 ERTE) 3366 5650 2041 4379 4745 sa31 5134 sa7a 5501 6342 6747 7195 7.650 5068
Método do Lucro Presumido:
Base de cdlculo CSLL (% da receita bruta) o o 5.096 5329 5.569 o814 10066 10325 10590 10862 11141 11427 11720 12021 12330 12646 12971 13304
Base de cilculo IR (% da receita bruta) o ° 9.09 5329 5.569 o814 10066 10325 10590 10862 11141 11427 11720 12021 12330 12646 12971 13304
imposto sobre receita: CSLL 5,009 o o -840 -s61 883 -006 053 078 -1003  -1028 1082 11z 1167
Imposto sobre recaita: IR 25,00% o o 2308 236 2430 293 2623 2691 2761 asm -2.081 a138 21
: Aliquota de IR para receita menor que RS 240k equivale a 15.00%
Método do Lucro Presumido - Lucro/(Preuizo) S ET) 23% 2517 3701 3791 ZEZE) AEIL 5337 Sse Sty 6256 Goes 7502 5065 X 5372 5500
Optimal Unlevered AT Profit/(Loss) 1422 -o22 3.052 3412 3.401 3791 4343 as11 5322 5862 5817 6.286 6585 7.502 5.065 5692 9372 9.500
Metodologia otimizada (1=Lucro Presumido, O=Lucro Real) o 13 o o 1 1 1 1 ) 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Possivel selecionar Lucro Presumido? (1-sim, 0-n&o) 1 1 1 1 H 1 1 1 H 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Escolhe chave tributdria para selecionar Lucro Estimado? (1-sim, 0-ndo) 1 1 % 1 1 1 + 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Metodologia Utilizads (1=Lucro Prasum., O=Lucro Real) o o o 0 o o o o o o o o 1 1 1 1 1 1
Lucro/(Preju impostas a2 523 EXTH) EXTE) 5366 3650 2041 a7as Sa31 CXET) sa7a Gaes 7502 5065 se02 5372 5500
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